Zmluva
0 najme a prenajme nebytovych priestorov v Dome sluzieb

Cl.1
Zmluvné strany

Prenajimatel: Obec Stdla, 059 37 Stola 29
zastupena:  Martinom Hajkom — starostom obce
ICO: 00691836
DICO: 2021202425
Bankové spojenie: SK60 1100 0000 0029 2286 3952

a

Najomca: Jozef Kantor, s.r.o., 059 37 Stéla 51
zastipena:  Jurajom Ger$i¢om, Stéla 51
ICO: 44653956
DICO: 2022788922
Bankové spojenie: SK64 0200 0000 0025 8069 4756

Cl. 2
Predmet zmluvy

1. Predmetom zmluvy je najom Casti nebytovych priestorov v Dome sluzieb, 059 37 Stéla 55
vedenej na LV &. 1 na parcele KN-C 514 v k... Stéla o vymere podlahovej plochy 180 m?.

2. Prenajimana plocha pozostava z kuchyne, skladu potravin, socialneho zariadenia, skladu,
zadveria, reStauracie.

~CL3
Ucéel najmu

1. Najomca bude nebytové priestory uvedené v ¢&l. 2 uzivat na podnikanie v oblasti
poskytovania reStauranych sluzieb.

2. Najomca sa zavazuje uzivat prenajaté nebytové priestory vyluéne v rozsahu a na ucel
dohodnuty v tejto zmluve a v sulade s platnymi predpismi, ktoré sa vztahuju na predmet
najmu.

Cl. 4
Doba najmu

1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu urcitd od 1.7.2017 — 30.6.2022 v zmysle uznesenia
Obecného zastupitelstva v Stéle €. 17/2017/198a/2017 zo dna 30.5.2017.

2. Po uplynuti najmu uvedeného v bode 1 najomca ma prednostné pravo na pokracovanie
najmu za vopred dohodnutych podmienok.
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CL. 5.
Platobné podmienky

Najomné za prenajom nebytovych priestorov uvedenych v predmete zmluvy sa stanovuje
2 787,96 € roCne. Mesacné najomné sa stanovuje na 232,33 €.

Dohodnuté najomné je splatné do 25. dna v prislusnom mesiaci vopred, prevodom na
ucet obce alebo v hotovosti do pokladne obecného uradu.

Vyska najmu sa bude prehodnocovat vzmysle uznesenia Obecného zastupitelstva
v Stole €. 17/2017/198a/2017 zo diia 30.5.2017 1x ro€ne k terminu 1. jul bezného roka.

V dohodnutom ngjomnom nie su zahrnuté platby za odber elektrickej energie, plynu, vody,
odkanalizovanie a komunalne odpady. Tieto platby uhradi najomca, podfa osobitného
Zjednania, priamou platbou u jednotlivych zmluvnych dodavatefov, alebo podla
podruznych meracov hlavnému odberatelovi.

Cl. 6.
Osobitné ustanovenia

. Najomca moze prenajaté nebytové priestory pouzivat len v rozsahu uréenom v zmluve.

. Najomca nemdze zmenit dohodnuty uéel uzivania bez pisomného suhlasu prenajimatela.

Najomca bude dodrziavat otvaracie hodiny v reStauraCnom zariadeni (kuchyra a ostatna
prevadzka) potvrdené obcou.

. Ngjomca nie je opravneny prenechat nebytové priestory do najmu, podnajmu alebo

vypoZiCky inej pravnickej ¢i fyzickej osobe.

V pripade nedodrzania bodov 1 az 4 tohto clanku prestane byt prenajimatel touto
zmluvou v plnom rozsahu viazany.

V pripade predaja prenajatych priestorov ma najomca prednostné pravo na kupu
prenajatych priestorov.

. Prenajimatel odovzdava najomcovi nebytovy priestor k uzivaniu v spésobilom stave.

Najomcovi je stav priestorov znamy a prebera ich v stave, v akom sa tieto nachadzaju.

Najomca nemdze vykonat stavebné Upravy bez pisomného suhlasu prenajimatela
a prislusného stavebného uradu.

Najomca je povinny na svoje naklady zabezpeCovat drobnu udrzbu nebytovych
priestorov, vratane drobnych oprav v rozsahu stanovenom obcianskym zakonnikom.

. Najomca je povinny bez zbyto€ného odkladu oznamit prenajimatefovi potrebu

nevyhnutnych oprav na prenajatej nehnutelnosti a tieto, alebo aj iné nevyhnutné opravy
mu umoznit.

Prenajimatel sa zavazuje pocas trvania najomného vztahu poistit’ stavbu, ktora je
predmetom najmu. Poistenie majetku nachadzajuceho sa v prenajatych nebytovych
priestoroch vykona najomca.
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Prenajimatel nezodpoveda za majetok najomcu v prenajatych priestoroch, ktoré je
povinny najomca strazit' a ochranovat sam.

Najomca zodpoveda v plnom rozsahu za protipoziarnu ochranu prenajatych priestorov (v
zmysle zakona NR SR €. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi a vyhlasky MV SR ¢.
121/2002 o poZiarnej prevencii v zneni neskorSich predpisov) a zavazuje sa pred
zaCatim prevadzky, ako aj pocas prevadzky vykonat vSetky potrebné opatrenia na
zabranenie vzniku poziaru, resp. inej havarie.

Po skon&eni najmu je najomca povinny vratit nebytové priestory prenajimatelovi v stave,
v akom ich prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Najomca je povinny oznamit' prenajimatelovi kazdu zmenu svojej pravnej subjektivity,
ako aj iné skuto€nosti, ktoré by mohli ovplyvnit najomny vztah.

Najomca neméze na majetok Obce Stdla zriadit zalozné pravo alebo tento majetok inak
zatazit.

Ak dbjde kvypovedaniu zmluvy o najme prenajimatelom a najomca neodovzda
nebytové priestory v posledny den vypovednej lehoty alebo pri ukonéeni najmu, zmluvné
strany sa dohodli, Ze nebytové priestory mdze vypratat prenajimatel na naklady
a zodpovednost najomcu. Vtakomto pripade nenesie prenajimatel Ziadnu
zodpovednost’ za pripadnu Skodu na vypratavanych veciach. Prenajimatel je povinny
termin vypratania nebytovych priestorov oznamit najomcovi asporni 3 dni pred
planovanym terminom uskuto€nenia vypratania.

ClL 7.
Skonéenie najmu nebytovych priestorov

Zmluvné strany mézu skongit' najomny vztah:

- na zaklade vzajomnej dohody,

- UCastnici mbézu pisomne vypovedat zmluvu aj z dévodov uvedenych v ustanoveni § 9
ods. 2 a 3 zakona €. 116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov.

Vypovedna lehota je 1 mesiac a zac¢ina plynut od prvého dna mesiaca nasledujuceho po
jej doruceni.

Prenajimatel ma pravo odstupit od tejto zmluvy, ak najomca porusi svoje povinnosti podla
tejto zmluvy, pripadne ked neuhradi splatné najomné a miestne poplatky v stanovenom
termine. Odstupenie od zmluvy nadobuda uc€innost odo dfia jeho doru€enia najomcovi.
Do tohto dfia je najomca povinny uhradit ngjomné a platby za sluzby spojené s najmom.
Na zabezpecCenie tejto uhrady ma prenajimatel zadrzné pravo vocCi hnutefnym veciam
najomcu v prenajatych priestoroch.

Cl. 8.
Zaverecné ustanovenia

Tato zmluva je vyhotovena v Styroch pravne rovnocennych exemplaroch, priCom kazda
zmluvna strana obdrzi dve jej vyhotovenia.

Pokial tato zmluva o najme nerieSi vSetky prava a povinnosti zmluvnych stran, riadia sa
zmluvné strany prislusnymi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika a zavaznymi pravnymi
predpismi.



3. Zmluvné strany si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli, vyhlasuju, ze zmluvu
neuzatvorili v tiesni alebo za napadne nevyhodnych podmienok a na znak suhlasu ju
vlastnoru¢ne podpisali.

4. Tato zmluvu je mozné menit len pisomnymi a ocislovanymi dodatkami podpisanymi
zmluvnymi stranami.

5. Touto zmluvou sa rusi Zmluva o najme a prenajme nebytovych priestorov zo dna
31.3.2009 a Dodatky k nej €. 1/2010 zo dna 23.2.2010 a ¢. 2/2012 zo dra 3.7.2012.

6. Tato zmluva nadobuda platnost po podpisani oboma zmluvnymi stranami a ucinnost’ 1
den po zverejneni.

¢.j.: OS 278-001/2017
Vv Stole, 29.6.2017

29.6.2017 3 29.6.2017

Najomca Prenajimatel

Zverejnena: 29.6.2017
Ucinnost: 30.6.2017



